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Undertecknad har av arrendendmnden beretts tillfalle till yttrande 6ver skrivelse som
lAmnats in av motpartsombudet advokat Agneta Gustafsson och som daterats den
15 augusti 2016 och aterkommer darfér med féljande svaromal.

Svaromalet &r upprattat sa att det i huvudsak féljer den ordning i vilken
motpartsombudet har tagit upp olika fragestallningar i féreliggande arende. Dock
kommer endast valda delar av motpartsombudets inlaga att bemdtas enligt nedan.

Inledningsvis kan konstateras att arrendatorerna inledningsvis gjorde en mycket
specificerad uppségning av fastighetsklausul och vard och avgifter avseende tomten.
Efter att ombudet Agneta Gustafsson har anlitats har emellertid talan, genom
arrendatorernas hanskjutandeskrivelse, andrats till att omfatta i stort sett de flesta
avtalsvillkoren i det géllande kontraktet. Jorddgarna har nu bestamt sig for att det
troligen &r bra for bada parter att i detta arende ta diskussionen om samtliga villkor
for att forhoppningsvis skapa lugnare relationer mellan parterna for en langre tid
framdver, dven om talan har andrats kraftigt.

Bakgrund

| den bakgrund som har tecknats av motpartsombudet har angivits att det handlar
om 125 arrendetomter p& omradet i Skummeslév. Det korrekta antalet tomter ar
121 st tomter som uppléts med bostadsarrende pa Sommarboomradet och sedan
har jordagarna ocksa en egen tomt pa omradet som inte upplats med arrende. Det
kan aven tilliggas att Sommarboomradet endast utgdr en del av fastigheten Laholm
Skummeslov 27:1.

| arrendatorernas inlaga har det konstaterats att arrendatorerna historiskt vid
forhandling i arrendendmnden 2006 har ingatt ett mycket oférmanligt avtal pa grund
av att man inte hade juridiskt bitrdde. Har kan endast konstateras att det rimligen
stod arrendatorerna fritt att anlita juridiskt bitrade aven da. Fastighetsagaren delar
dessutom inte uppfattningen att kontraktet blev ensidigt férdelaktigt fér jordagarna.
Det gar heller inte att havda att villkoret om fastighetsavgift fordes in mot
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arrendatoreras vilja fér da skulle man rimligen inte gatt med pa det avtal som
bestamdes med hjalp av arrendendmnden 2006 utan om det var mot deras vilja sa
skulle man ha latit arrendenamnden avgora arendet genom beslut istéllet.

Det anfors sedan aven att arrendatorerna inte hade kannedom om att man skulle
séga upp avtalet infér 2012 ars omférhandling. Savitt jordagarna kanner till s& hade
arrendatorerna i samband med férhandlingarna juridiskt bitrade i form av advokat
Marie Gerrevall fran Lindahls advokatbyra. Det skrivs aven att arrendatorerna inte
upplevde att det var fraga om en frivillig uppgoérelse och att de kénde sig tvingade
att g& med pa ” jordagarens ensidigt dikterad villkor ”. Motpartsombudet drar sedan
slutsatsen att de tidigare avtalen inte utvisar nagon gemensam partsvilja och att de,
avtalen, darfor inte skall beaktas.

Jordagarna har mycket svart att férsta och acceptera den argumentation som fors
och har istllet foljande uppfattning. Arrendatorerna hade med sig juridiskt bitrade i
form av ovan ndmnd advokat som sékerligen hade formagan att upplysa
arrendatorena om vilken forlikning arrendatorerna ingick och den narmare
betydelsen av dverlatelsen. Avtalet infor arrendenamnden 2012 kan darfor inte ses
pa annat satt an att det faktiskt ar ett uttryck av den gemensamma partsviljan. Aven
2012 fanns méjligheten for arrendatorerna att lata arrendenéamnden avgora arendet
och att arrendenamnden i vart fall provade nivan pa arrendet.

P& sidan fyra i motpartsobudets skrivelse synes motpartsombudet i huvudsak
redogdra for principer for bestammande av arrendeavgift vilka torde vara kénda for

arrendenamnden och som darfor inte kommenteras narmare.

Jamforelseobjekt

Betraffande det som ndmns angaende jamforelseobjekt skall emellertid foljande
papekas. Jorddgarna aberopar som jamférelseobjekt i forsta hand 45 st
bostadsarrendetomter som ar belagna i Mellbystrand pa fastigheten Laholm Amot
2:293. Bostadsarrendeomradet benamns i det féljande "Bjorkskogenomradet ".Det
foreligger dar 6 st kontrakt med en arrendeavgift om 15.600 kr och dar kontraktet
dven stadgar att arrendatorerna skall erlagga fastighetsavgift for den arrenderade
marken till jordagaren utanfér grundavgiften. For narvarande betalar arrendatorerna
fastighetssavgift med 1.500 kr per ar fér dessa tomter. Arrendekontrakten stracker
sig 6ver perioden 1 januari 2016 till den 31 december 2020 och ett exemplar av
kontraktet bifogas som bilaga 1. Fastighetsavgiften ar saledes separerad fran
grundarendeavgiften och avgiften som utgar andras med index 6ver perioden.

Den totala arrendeavgiften fér dessa kontrakt uppgar saledes till 15.600 kr +
fastighetsavgift med 1.500 kr = 17.100 kr i total arrendeavgift. Vidare

foreligger pa Bjorkskogenomradet ytterligare 39 st kontrakt med en arrendeavgift om
15.000 kr + fastighetsavgift, vilket innebar en total arrendeavgift om 16.500 kr. (
15.000 + 1500) For dessa 39 arrendetomter har 6verenskommelse om
arrendenivan traffats i arrendenamnden i Géteborg den 12 april 2016. Protokollet
fran arrendenamnden av den 12 april 2016 bifogas som bilaga 2.
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Vidare bifogas karta, bilaga 3 som utvisar jamférelseomradets lage i forhallande till
bland annat motorvagen E 6an och till stranden. Pa kartan &r bade
jamforelseomradet och Sommarbo markerat och omradena ar till stora delar mycket
lika med varandra. Av ytterligare kartbilaga, bilaga 3a, framgar att avstdendet fran
mitten av

Sommarboomradet till stranden uppgar till 690 meter medan avstandet fran mitten
av Bjorkskogenomradet till stranden uppgar till 1.050 meter enligt kartbilaga, bilaga
3b.

Sammanfattningsvis ar tomterna pa Sommarboomradet och jamforelsetomterna pa
Bjorkskogen beldgna ungefar lika langt fran E 6an vilket framgar av bilaga 3. Dock &r
det ca 350 meter narmare till stranden for arrendatorerna pa Sommarbo an for
arrendatorerna pa Bjdrkskogenomradet. Vid stranden nedanfér Sommarbo finns
dessutom tillgang bade till bilstrand och till strand utan biltrafik vilket far anses som
en klar fordel jamfort med férhallanden i Mellbystrand dar biltrafik pa stranden ar
forbjuden och dar tillgangen till parkeringsplatser ovanfor stranden ar starkt
begransad.

Férutom tomterna pa Laholm Amot 2:293 aberopas aven som jamférelseobjekt 32 st
tomter pa fastigheten Laholm Amot 2:4. Aven denna fastighet finns angiven pa
bifogad karta bilaga 3. Kontrakten 16per fran den 1 januari 2015 och fem ar framat.
Overenskommelse tréffades infor arrendendmnden den 5 maj 2015 vilket framgar av
bifogat protokoll, bilaga 4 och exempel pa kontrakt bilaga 5. Avstandet fran mitten av
omradet pa Laholm Amot 2:4 till stranden ar 875 meter enligt karta. Dessa tomter
har en arrendeavgift om 17.425 kr med tillagg av fastighetsavgift om 3.706 kronor
vilket ger en total arrendeavgift om 21.131 kr. Dessa tomter ar nagot storre an
tomterna pa Sommarbo. P4 Sommarbo varierar tomtytan for de 121 tomterna mellan
400 kvadrat och 500 kvadratmeter. Tomtytan for arrendetomterna pa Laholm Amot
2:4 uppgar till 600-700 kvadratmeter. Dessa jamforelsetomter &r saledes nagot
stérre till ytan &n vad tomterna pa Sommarbo &r men aven arrendeavgiften ar
betydligt hdgre med en total arrendeavgift om 21.131 kr. En storre tomt om ca 100-
150 kvadratmeter motiverar ett hogre arrende. En mindre tomt pa Sommarbo kan
motivera en lagre arrendeavgift &n vad som galler for dessa jamforelseobjekt men
skillnaden i nuvarande arrendeavgift uppgar till ca 5.119 kr och sa stor skillnad kan
inte motiveras av den mindre arealen pa Sommarbo. Aven dessa jamforelseobjekt
skall darfér kunna tjana som jamforelseobjekt vid beddmningen av vad som ar ett
skaligt arrende pa omradet Sommarbo pa fastigheten Laholm Skummeslov 27:1.

Omradet Tillflykten som jamforelseobjekt

Arrendatorerna har i férsta hand aberopat att en jamférelse med grannomradet
Tillflykten skall géras och det bor darfor kommenteras.

Tillflyktens arrendeavgift har senast bestémts vid forlikning i arrendenamnden den

7 oktober 2014. Av bifogat kontrakt, bilaga 6 framgar att arrendeavgiften fran och
med den 1 april 2017 kommer att vara 13.900 kr inklusive fastighetsavgift i 5 ar
framat. Det ar saledes en arrendeavgift om 13.900 kr som vi skall férhalla oss till om
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arrendenamnden anser att omradet Tillflyktens arrendetomter ocksa skall tjana som
jamforelseobjekt. Gallande kontrakt for Tillflyktens 102 tomter bifogas i ett exemplar,
bilaga 6

Historisk har, vid ett flertal forhandlingar i arrendenamnden, de bada omradena
Tillflykten och Sommarbo till stora delar ansetts jamforbara.

Arrendatorerna pa Tillflykten har emellertid regelmassigt havdat att arrendet pa
Sommarbo kan vara hogre an pa Tillflykten pa grund av att man anser sig ha storre
problem med buller fran E6an pa Tillflyktenomradet. | dvrigt ar de faktiska
forhallandena pa de bada omradena i stora delar lika.

Fragan ar da varfor jordagarna anser att jamforelse i forsta hand skall ske med
Bjérkskogenomradet i Mellbystrand i detta arendet.

Forklaringen till detta ar att omradet Tillflykten har kommit att halka efter betraffande
arrendeniva pa grund av den processforing som utspelade sig nar arrendenivaerna
skulle prévas ar 2009. Arrendetvisten kom slutligt att hamna i Hovratten for Vastra
Sverige och det var i det avgdrandet som man forsta gangen resonerade Kring
huruvida arrendatorerna mot sin vilja kunde paféras fastighetsavgift i kontrakt eller
inte. Eftersom det skall goras en total beddmning av om arrendet ar skaligt skall en
sammanvagning av samtliga kostnader som finns for arrendetomten vagas in. Detta
kunde emellertid inte ske i Hovratten pa grund av att jorddgarna var forhindrade att
andra sitt yrkande till en hégre arrendeavgift for det fall att Hovratten skulle komma
fram till att fastighetsavgiften inte skulle ligga utanfér grundarrendeavgiften.

| Hovréttens beslut angdende Tillflykten sa tog Hovrétten darfér inte dverhuvudtaget
stallning till marknadsmaéssigheten i férhallande till andra omraden nar arrendet for
Tillflykten faststélldes. Hovrétten gjorde, enligt jordagarnas uppfattning, inte en total
beddmning av samtliga villkor som ingér i kontraktet med beaktande av da
aberopade jamforelseobjekt. Hovratten verkar istallet endast separat ha bedomt
fragan om huruvida uttag av fastighetsavgift skulle ligga inom den totala
arrendeavgiften, eller om fastighetsavgiften skall ligga vid sidan av grundavgiften,
utan att ta hansyn till avgdrandets betydelse fér marknadsmassigheten i forhallande
till de da aberopade jamfdrelseobjekten. | sjdlva verket maste dessa fragan
angaende arrendeavgiften och fastighetsskatten bedémas i samma provning vid en
samlad bedémning for annars hamnar man fel betréffande marknadsmassigheten i
férhallande till andra omraden. Detta gick dock inte att gbra pa grund av att yrkandet
om arrendeavgiften i Hovrétten inte kunde andras av processuella skal. Aven om
Hovratten faktiskt kanske insag detta var man dock forhindrad av att yrkandet om
grundarrendeavgiften lag fast nér det egentligen borde ha justerats upp ifall man
ansag att fastighetsavgiftsklausulen inte kunde inforas mot arrendatorernas vilja.

Det ar tveksamt om Hovratten till fullo insett effekten av sitt beslut. Effekten av
beslutet innebar som sagts tidigare att for bostadsarrenden pa likvardiga tomter hos
olika fastighetségare sa kommer det redan med befintliga arrendenivaer att skilja av
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avsevart i arrendeavgift mellan likvardiga tomter. Idag utgar en arrendeavgift for
tomterna pa Skummeslév 27:1 ( Sommarbo ) som uppgar till 12.395 kr och
darutdver betalar arrendatorerna fastighetsavgift med 3012 kr. Den totala summan
for arrendeavgift och fastighetsavgift till for Sommarbo uppgar saledes till 15.407 kr.
Arrendeavgiften for Tillflykten kommer enligt vad som angivits ovan vara 13.900 kr
f5r de narmaste 5 aren. Vid en jamférelse med Tillflykten utgar skillnaden i
arrendeavgift 15.407 kr- 13.900 kr = 1.507 kr.

Skillnaderna i arrendeniva for de bada omradena har minskat pa grund av
efterfoljande forhandlingar dar framforallt arrendenivan for Tillflykten har kunnat
hojas genom Sverenskommelse mellan jordagare och arrendatorer. Vid tidpunkten
f6r Hovrattens beslut blev emellertid skillnaden i marknadsmassighet gallande
omradena Sommarbo och Tillflykten helt uppenbart alldeles for stor som en
konsekvens av Hovrattens beslut

| det aktuella fallet har det dven visats att Sommarbo i tva avseenden, gallande
bullerniva och draneringsférhallanden, av arrendenamnd och av Hovratten har
ansetts var battre an narliggande Tillflykten och att det motiverar hogre arrendeavgift
for Sommarboomradet.

Pa grund av de speciella de férhallanden som rader, bland annat angaende att
Sommarboomradet, till skillnad fran Tillflyktenomradet, redan sedan tidigare har
frivilligt ingangna kontrakt som féreskriver kompensation for fastighetsavgift blir inte
omradena i detta avseende direkt jamforbara. Det finns darfor skal att, vid en samlad
bedémning, ocksa jamfora med tidigare aberopade jamforelseobjekt dvs, 45 tomter i
Bjorkskogen i Mellbystrand, Laholm Amot 2:293, och 32 tomter pa fastigheten
Laholm Amot 2:4 Likheterna avseende byggratt, lage i forhallande till strand och
motorvag och storlek pa tomterna ar stora mellan omradena Sommarbo och
Bjorkskogen.

Vad sedan galler omradet Lovangen sa har sannolikt motpartsombudet inte
observerat att det pa Lévangenomradet ror sig om tomter som har en areal om ca
250 kvadratmeter och nar tomterna blir mindre s stiger betydelsen av hur manga
kvadratmeter arrendatorn far disponera avsevart. Omradet ar darmed inte direkt
jamfdérbart med Sommarbo eftersom Sommarbos tomter uppgar till mellan 400 och
500 kvadratmeter. Arrendet skall vara hégre pa Sommarbo pa grund av bland annat
storre tomter.

Arrendeperioden

Jordagarna motsétter sig yrkandet om att arrendeperioden skall uppga till sa lang tid
som 15 ar. Arrendetiden skall istallet forlangas pa 5 ar enligt regel i Jordabalken.

En arrendeperiod om 15 ar &r en sa lang tid att det blir mycket svart att overblicka de
férandringar som man behdver ta hojd fér om sa langa kontrakt som skall ingas. En
liknelse kan géras med betalning av lanerantor hos banker.
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Vill man binda sin ranta for en langre period sa far lantagaren vara beredd att betala

en hdgre ranta. Omsatt i till bostadsarrendeférhallanden innebér detta att jordagarna
skulle tvingas begéara en langt hogre arrendeavgift av arrendatorerna an vad man har
begart idag.

Motpartsombudet har fort resonemang om langre arrendeperiod aven tidigare i mal i
Hovratten for Ovre Norrland, mal OA 335-14. Hovrétten konstaterade i rattsfallet att
arrendetiden for bostadsarrenden normalt skall férlangs med fem ar och Hovrétten
ansag, som det far forstas, att arrendatorerna maste ha mycket val grundade skal for
att frnga att forlangning skall ske med 5 ar om jordagarna motsatter sig en langre
arrendetid. Bland annat godtogs inte pastaenden om att jordagare regelmassigt
dverklagar arrendenamnders beslut och féljden skulle bli att det mer eller minde hela
tiden pagar tvist om arrendet och att man darfor skulle ha en langre arrendeperiod.
Jordagarna anser sammanfattningsvis att en arrendeperiod om 15 ar inte alls ar
skalig med hansyn till vad som anforts av arrendatorerna och att motiv till en langre
avtalsperiod inte foreligger pa grund av de skal som angivits i motparts-ombudets
inlaga.

Faktura

Jordagaren sander arligen ca en manad fore forfallodatum for arrendet ut en
anmodan om betalning med inbetalningskort till arrendatorerna, dar det tydligt
framgar hur mycket som utgor arrendeavgift och fastighetsavgift. Jordagarna vill dock
inte ha det inskrivet i avtalet att faktura skall skickas ut.

Indexupprakning

Jordégarna delar inte uppfattningen att nuvarande indexklausul ar komplicerad att
férsta och den forklaras dessutom arligen i den utrakning som skickas ut till
arrendatorerna nar de anmodas att betala nasta ars arrendeavgift. Jordagarna
motséatter sig saledes borttagande av indexklausulen.

Motpartsombudet har i mal i Hovréatten fér Ovre Norrland, mal OA 335-14 yrkat att
indexklausul endast skulle finnas i kontrakt som var langre an 6 ar. | detta malet har
samma resonemang forts men yrkandet har andrats sa att man nu inte skall ha
indexklausuler i kontrakt pa under 8 ar. Hovratten ansag i namnda mal att
indexklausulers tillampningsomrade inte bor begransas till kontrakt langre én 6 ar
och foljaktligen &r det darfér nu an mindre aktuellt att begransa indexklausuls
anvandning till kontrakt som ar langre an 8 ar.
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Vagar

Efter kontakt med exploateringschefen pa Laholms kommun har jordagarna kunnat
konstatera att det formella ansvaret for vagarna pa Sommarboomradet tillhor
gemensamhetsanlaggningen ” Skummeslov GA:4 ”. | borjan av ar 2000 skrev
emellertid Laholms kommun ett driftsavtal med gemensamhetsanlaggningar i
Skummesldv och dven i Mellbystrand om att Laholms kommun tog pa sig den
|6pande driften av végarna, och skotseln av vagarna pa omradet Sommarbo utfors
och bekostas darfor sedan ett antal ar tillbaka av Laholms kommun. Den rattsliga
statusen for vagarna har sin grund i bildandet av gemensamhetsanlaggningen 1954
vilken &ven har andrats 1967 och 1971. Det har tidigare funnits en styrelse for
gemensamhetsanlaggningen Skummeslév GA:4 men denna &r nedlagd sedan ca 5 ar
tillbaka enligt uppgift fran Laholms kommun. Laholms kommun ansvarar foér vagarna
och kommer med stor sannolikhet &ven inom den narmaste 3 ars perioden att
formalisera detta ytterligare i samtliga omraden langs kusten. Dvs man skall en gang
for alla se till att vagarna inte bara i rent faktiskt hanseende skots av kommunen
utan att kKommunen rent rattsligt far det formella ansvaret for vagarna istallet for
Skummeslov GA:4. Efter besok pa omradet fredagen den 10 oktober 2016
konstaterar jorddgarna att de asfalterade vagarna i nuvarande skick omdgjligen kan

~ orsaka skador pa varken sak eller person. Uppgiften om att arrendatorerna
underhaller jordagarnas vagar vitsordas inte heller och tanken pa att féra in vite som
forelds av arrendatorerna kanns frammande. Det ar for Ovrigt i forsta hand
gemensamhetsanlaggningen som ar ansvarig for vagarna enligt ovan och inte
fastighetsagarna. Det kan ocksa konstateras att betraffande utfart till Sommarbo sa
ager jordégarna inte den mark som vagen ar beldgen pa och som Ioper fran
Vallbergavagen och in till omradet. Denna vagmark ags av Sveaskog som ager
fastigheten och den omfattas varken av Skummeslév GA:4 eller av detaljplan. Vagen
ar saledes helt oreglerad varfor det inte ar majligt att sla fast vem som ar ansvarig for
denna vagen. Enligt uppgift fran Laholms kommun talas det vidare dverhuvudtaget
inte om ” ortens sed ” och det finns da &n mindre en faststéalld definition pa vad som
skulle vara att anse som ortens sed angaende vagar med avseende pa bredd pa vag
m.m. | vissa sammanhang talas om att vagomradet skall vara 9 meter brett men
enligt Laholms kommun &r det inga vagar som gors sa breda i kvarter med
bostadsbebyggelse for att man vill helt enkelt inte ha s& breda vagar. Normal bredd
for vagarna ar kanske istallet 4-6 meters vagbredd.

Dranering och dagvatten och vattenavrinning

Sommarbo har drénering som spolas en gang per ar. Detta kan bekraftas av
representant for styrelsen som varit med vid tillféllen da spolning genomforts.
Sommaren 2007 rackte inte draneringen till, men det gjorde den & andra sidan inte
nagonstans i omradet. Samhallsplanering och planering av markagare gors inte
utifrdn saddant extremvader som férelag sommaren 2007. Nagra stdrre problem efter
den regniga sommaren 2007 har saledes inte forelegat.
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| vart fall &r problemen i sadant fall inte storre pa Sommarbo an vad de ar pa
narliggande arrendeomraden som Tillflykten och Lyckan.

Fastighetsagaren har latit WSP géra en utredning angaende markférhallandena och
den utredningen har bland annat utgjort underlag vid diskussioner i fragan med
Laholms kommun. Kommunen har férordat ett langsamt system. En sadan |6sning
innebar alltid att det kommer att bli vattensamlingar vid haftiga regn och
sannolikheten for vattensamlingar 6kar om grundvattnet samtidigt star hogt.
Diskussioner fors kontinuerligt med Laholms kommun eftersom det fran
fastighetsagarnas sida inte bestrids att det ar 6nskvart med ytterligare drénering
generellt i omradet, dvs bade pa Sommarbo och runtomkring Sommarbo pa bland
annat kommunal mark. Det gar emellertid inte att Iagga aret 2007 som grund for att
arrendeavgiften skall sdnkas. | dom fran Hovratten av den 23 december 2010
avseende Tillflykten ndmns for Gvrigt att arrendatorerna pa Tillflykten har uppgivit att
" | Lyckan och pa Sommarbo har dréneringar skett vilket medfért att det i dessa
omraden sedan decennier inte funnits de problem som nu finns pa Tillflykten ”.
Uppenbarligen ar det sa att i vart fall arrendatorerna pa Tillflykten anser att
dréneringen pa Sommarbo ar battre an pa deras omrade.

Markagarforklaring

Jordagarna motsatter sig en generell ratt till markagarforklaring. En villkorsfor-
pliktelse for jordégaren att utge markagarforklaring innebar att jordégaren frantas
méjligheten att invanda att denne skaligen inte kan lata sig ndjas med langivaren
som arrendator. Det &r inte alltid banker som ar langivare och jordagarna motsatter
sig darfor inférande av ett saddant villkor. Aven om det manga ganger ar val
etablerade kreditinstitut som har tillstand till att bedriva kredit eller
finansieringsrorelse sa ar det jordagarnas erfarenhet att aven valkédnda banker
kommer med langtgadende krav angaende markagarforklaring och sakerhets-
dverlatelse som inte alltid utan vidare kan accepteras av jordagaren utan féregaende
justering. Det kan dock tillaggas att i det enskilda fallet har jordagarna hittills aldrig
nekat nagon arrendator en markagarforklaring, helt enkelt for att man tycker det ar
bra om arrendatorerna far mojlighet att lana och att det ar till gagn fér omradets
utveckling i en positiv riktning 6ver tid. Hanteringen av markagarforklaring skulle
dock i och for sig kunna motivera en arligen forhdjd arrendeavgift eftersom
markagarforklaringar med for extra arbete for jordagaren med genomgang kontakt
med kreditinstitut m.m.

Trafikbuller

Motpartsombudet menar att trafikbuller skall motivera att arrenden pa Sommarbo
skall vara lagre. Man staller sig darfor fragan; lagre éan vad ? Det kan namnas att vid
tidigare forhandling kring Tillflyktens arrenden sa ansags Sommarbo, av
arrendenamnden, ha ett klart battre skydd mot buller &n vad Tillflykten har. Aven
Hovratten har berort fragan i sin dom.
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Hovréatten sager om Tillflykten ” Omradet har en sdmre attraktivitet &n angrédnsande
omrade vilket innebér att arrendeavgiften har bér séttas lagre &n for de tva
angransande omradena ”

Omvant har sdledes Hovratten ansett att arrendeavgiften pa Sommarbo och Lyckan
skall sattas hogre eftersom dessa omraden har mindre problem med buller.

Arrendatorers tillkommande kostnader for arrendestallet och ” ideellt ” arbete
( punkt e sid 10 och punkt h sid 11)

Jordagarna forstar inte vad som avses. Kostnader som ar férenade med ett agande
av bostadshus pa en arrendetomt ar val rimligen likvardiga oavsett vilket
arrendeomrade som an diskuteras. Arrendatorenas for kostnad for som anges,
internet, sophamtning och fastighetsavgift for egen 4gd bostadsbyggnad pa
prévningsobjekten ar enligt jorddgarnas uppfattning irrelevant fér det har aven
arrendatorer pa andra omraden. Vidare kan det val rimligen inte vara sa att det
arbete som en arrendator lagger ner pa sin egen arrendetomt med byggnad, for att
forbattra sin egen egendom, ar nagot som skall paverka arrendet i sénkande riktning
vilket motpartsombudet tycks mena.

Gatubelysning

Jordagaren har nyligen fraga nuvarande styrelse fér Sommarbos arrendatorsforening
om det fanns intresse med att undersoka om man kunde satta upp gatubelysning i
omradet. Beskedet som gavs fran arrendatorerna var att man inte ville ga vidare med
detta.

Fastighetsavgift

Betraffande fastighetsavgiften kan namnas att fastighetsavgiften i de nu gallande
kontrakten, ligger utanfér arrendeavgiften och att arrendatorn darfér under de
senaste 10 aren har betalat bade arrendeavgiften och den del av fastighetsavgiften
som bel6per pa den arrenderade marken.

Denna uppbyggnad av bostadsarrendekontrakten ar som jag namnt redan i
hanskjutandeskrivelsen den helt dominerande for bostadsarrendekontrakt for
bostadsarrendeomraden som &ar belagna i Bastad, Skummesldvsstrand,
Mellbystrand, Halmstad och Falkenberg. P& dessa orter finns det darfor hundratals
bostadsarrendekontrakt mellan olika fastighetsagare och arrendatorer dar man
betalar fastighetsavgiften separat fran arrendeavgiften.

Denna ordning har saledes varit géllande for arrendatorerna pa Sommarbo de
senaste 10 aren och nu vill man utan att motivera sitt stallningstagande att
fastighetsavgiften skall vara inbakad i arrendeavgiften.

Hovratten for Vastra Sverige har beslutat angaende fastighetsavgiften den 23
december 2010. Beslutet ber6r bostadsarrendeomradet Tillflykten i Skummesl|ovs-
strand som gransar till det nu aktuella omradet Sommarbo.
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Foljande kan sagas om namnda beslut

- Beslutet frdn Hovratten géller till skillnad fran det aktuella fallet ett omrade
( Tillflykten ) dar fastighetsavgiften aldrig tidigare har varit separerad fran
arrendeavgiften. Betraffande Sommarbo och arrendatorerna pa detta
omrade s& har parterna frivilligt sedan 10 ar tillbaka avtalat om att
fastighetsavgiften skall behandlas separat utanfor grundarrendeavgiften och
att arrendatorerna skall betala fastighetsavgiften som beléper pa marken.
Detta utgdr en vasentlig skillnad om man jamfér med omradet Tillflykten.

- Hovréattens beslut sager inte heller pa nagot satt att det skulle vara principiellt
felaktigt i att ha arrendeavgiften och fastighetsskatten separat reglerad. Det
man sager ar att man i det enskilda fallet som gallde Tillflykten, inte mot
arrendatorerna bestridande, anser att en fastighetsavgiftsklausul skulle
inforas i deras kontrakt.

- Beslutet i Hovratten &ger saledes inte nagon relevans for Sommarbo
eftersom det redan finns en frivillig 6verenskommelse om att
fastighetsskatten skall ligga utanfor arrendeavgiften for arrenden pa
Sommarbo och att arrendatorerna skall betala fastighetsskatten for marken.

- Slutligen kan som jag namnt ovan angaende i samband med diskussion om
jamforelseobjekt, mot Hovrattens beslut invandas att man inte
dverhuvudtaget sett till marknadsmassigheten nar man fattat det namnda
beslutet. Hovratten var bunden av processuella yrkanden nar beslutet
fattades, vilket enligt fastighetsdgarnas uppfattning kom att resultera i att
beslutet blev felaktigt nar man talar om vad som ar ett marknadsmassigt
arrende i omradet. Det ar tveksamt om Hovratten till fullo insett effekten av
sitt beslut.

Vidare &beropas beslut fran Hovratten i Malmé av den 28 mars 2014, dvs ett beslut
som tagits flera ar senare an ovan ndmnda beslut och dar man dven namner ovan
namner tidigare beslut. Hovratten i Malmo refererar till tidigare beslut i fragan och
namner i domen beslut fran Hovratten for Vastra Sveriges beslut, 2010-12-23 i mal
OA 4394, Hovratten i Vastra Sveriges beslut 2012-05-09 i mal 3184-11 och
Hovratten fér Ovre Norrlands beslut 2013-0819.

Hovratten konstaterar i sina domskal forst att man i ovan namnda domar i fall dar en
klausul som foéreskriver att arrendatorn skall kompensera jordagaren for den
fastighetsskatt/fastighetsavgift som paférs honom innebar att arrendatorn inte med
sakerhet kan veta vilket arrendebelopp de skall betala under I6pande period.
Namnda omstandigheter har i flera fall ansetts motivera att jordagaren inte anses ha
ratt att paféra arrendatorer fastighetsavgift utéver arrendeavgift om arrendatorerna
motsatter sig detta.

Sedan skriver Hovratten i Malmé féljande:

"Att vérdet av en arrenderatt inte paverkas av jordégarens utgifter for fastighetsskatt
eller fastighetsavgift leder emellertid inte till att arrendevillkor som innebér att
arrendatorn ska svara for den skatt eller avgift som bel6per pa marken av denna
anledning inte skulle vara skéligt. Att arrendatorn ska sta for denna skatt eller avgift
far d& beaktas nér arrendeavgiften i dvrigt faststélls Den osékerhet som en sadan
klausul skulle innebéra for arrendatorn ar i princip inte stérre &n den osédkerhet som
réder betraffande olika férbrukningsavgifter och liknande som arrendatorn svarar
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fér. Den &r inte heller i princip storre &n i de fall arrendeavgiften ar indexreglerad,
nagot som numera godtas. | sammanhanget bér aven beaktas att arrendatorn redan
svarar for den del av skatten/avgiften som beloper pa byggnaden. Hovratten anser
saledes vid en helhetsbeddmning villkoret som skaligt”

Det kan &ven papekas att det i ndmnda mal radde identiska férhallanden som i det
nu pagaende malet. Arrendator ville fa bort en géllande klausul om kompensation for
fastighetsskatt fran ett kontrakt dar klausulen redan fanns.

Med anledning av ovanstaende dom vidhaller darfér jordagarna att villkoret om
fastighetsavgiften i kontraktet ar skalig.

Det Hovratten i Malmo &ven séger i domen é&r att det faktum att arrendatorn far
betala fastighetsavgiften som bel6per jorddgarens mark maste beaktas i en
helhetsbeddmning nar den totala arrendenivan bestaende av grundarrendeavgift och
fastighetavgift tillsammans skall bestdmmas.

Betraffande Sommarbo vidhalles att fastigheten fastighetsavgiften skall ligga kvar sa
som yrkats och att det totala marknadsmassiga arrendet som yrkats déarmed uppgar
till 13.000 kr i grundavgift plus 3012 kr i fastighetsavgift. Alternativt hade jordagarna
aven istallet kunnat yrkat att den totala arrendeavgiften for omradet skall uppga till
16.013 kr.

Det kan i detta sammanhang dven fortjana att papekas Bostadsarrendatorernas
Riksorganisation, BARO, hemsida (http://www.arrenden.se/) rekommenderar sina
medlemmar att ha en avtalskonstruktion dar fastighetsavgiften ligger utanfor
arrendeavgiften. | denna Riksorganisation ar for ovrigt Sommarstugeféreningen
Sommarbo Skummeslov medlemmar enligt medlemsforteckning pa hemsidan.

Nytt yrkande angaende arrendeavgift

Med anledning av vad som anforts ovan sa framstaller darfor jordégarna harmed ett
nytt alternativt nytt yrkande, for det fall att arrendenamnden skulle anse att
fastighetsavgiften inte kan kvarsta som i gallande kontrakt. Skulle klausul om
fastighetsavgift i nuvarande kontrakt anses ej skalig sa yrkar jordagarna istéllet en
arrendeavgift om 16.000 kr som de anser vara den marknadsmassiga arrendenivan
for omradet Sommarbo med de villkor som galler enligt gallande kontrakt. Yrkandet
framstalls for att inte hamna i samma situation som kom att galla vid provning av
arrendeavgift for Tillflyktenomradet.

Myndighets alaggande

Jordagarnas instalining ar att om myndigheter alagger jordagaren att vidta atgarder
som maste vidtas pa grund av att arrendatorn brukar jordagarens mark for
bostadsarrendedndamal sa ar det rimligt att arrendatorn far bara sin del av
kostnaden for sadana tvingande atgarder till den del de anses beldpa pa tomten. |
den man villkoret inte fanns med skulle jordégaren tvingas ta hojd for oférutsedda
framtida myndighetspabud genom att yrka pa ett hdgre arrende.

Arrendators rétt att upplata arrendestallet

Villkoret ar uppstallt i forsta hand i for att skydda arrendatorena mot att enskild
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arrendator vidareupplater arrendet till personer eller organisationer som ej ar
6nskvarda i omradet. Kontrollen bidrar darfor till trygghet i omradet och det kan vara
rimligt att det finns dokumentation 6ver vilka som vistas pa omradet.

Trad pa omradet

Jordagarna ser generellt inga problem i hanteringen av trad pa omradet och vill pasta
att detta ar en fraga som géller omradets trygghet. Hanteringen gar till sa att
arrendatorn kontaktar jordagarna angaende att man énskar hjalp med att ta ner trad
pa omradet. Jordagaren anlitar och bekostar sedan nedtagning av trad vilket brukar
uppfattas som en bra och positiv hantering av arrendatorerna. Jordagarna har hittills
aldrig sagt nej till att tillhandahalla hjalp i dessa fragor.

De farhagor som framstalls av motpartsombudet kanns darfor inte som beskrivning
av radande foérhallanden. Villkoret om trad skall darfor ej &ndras. Pastaendet om att
jordagaren aldrig sjalv engagerar sig i tradfragan stdmmer inte. Snarare ar det sa att
hon vid varje tillfalle anlitar och bekostar nedtagning med hjalp av proffesionell
entreprendr.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis vidhaller saledes fastighetsdgarna det yrkande som framstallts i
hanskjutandet och att villkoren i det nu gallande kontraktet skall betraktas som
skaliga i sin helhet.

Fastighetsagarna forbehaller sig ratten att komplettera med ytterligare
arrendekontrakt for aberopade jamfoérelseobjekt, bl.a. for Bjorkangen-

omradet om sa effordras.

Halmstad som c7 an
J %/{ //, é?// C//
Lars”ﬁe sson
Jur kand
LRF Konsult AB Juridiska Byran

Bilagor:

Bilaga 1, Arrendekontrakt for arrendetomt pa Bjorkskogen Laholm Amot 2:293

Bilaga 2, Protokoll fran arrendenédmnden i Géteborg av den 12 april 2016, gallande
arrendetomter pa Laholm Amot 2:293 ( Bjorkskogen )

Bilaga 3, Karta 6ver kusten som utvisar provningsomrade och jamférelseomrade

Bilaga 3a-3b, Kartor utvisande avstand till E6 an och till strand fran omraden

Bilaga 4, Protokoll fran arrendenamnden i Goteborg av den 5 maj 2015 gallande
arrendetomter pa Laholm Amot 2:4

Bilaga 5, Bostadsarrendekontrakt, exempelkontrakt gallande tomter pa Laholm
Amot 2:4

Bilaga 6, Bostadsarrendekontrakt gallande kontrakt for 102 tomter pa Laholm
Skummeslov 1:93, Tillflykten
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ARRENDEKONTRAKT 11

Undertecknade, Bo-Anders Birgersson, Barbro Troedsson, Jan Birgersson,
Britt-Inger Birgersson, Bengt Birgersson, Hans-Olof Troedsson, Lars-Ake Troedsson
och Per-Anders Troedsson, har nedan kallade ,ordéit_:jamn;.upplétte[rh.q?fimr)@@j till:

GuIEBOKG
Bengt och Gunilla Carlsson Dnr 3%\52 Y REOANRENARRENTEBORG
Vikingaleden 20

; NARMNBEN | GOTEBORG
! 2016 ~04- 12 Rotet 3
281 42 HASSLEHOLM /q L INKOM:—2016.10.26
har nedan kallad arrendatorn Tomt for fritidshud S8 fastigheten-Amot 2:203 KRV a e 44

AKTBIE—49

Arrendetiden ar bestamd till fem ar och borjar den 1-1- 2016. Avtalet l6per séledes till
den 31-12 - 2020.

Uppségs icke detta kontrakt skriftligen senast tolv manader fore arrendetidens utgang
forlangs det pa oféréndrade villkor pa fem ar at gangen.

2

Ink,

Arrendeavgiften for &r 2016 utgér Femtontusensexhundra (15.600:-) kronor. Darefter skall
arrendeavgiften vara indexreglerad med konsumentprisindex och utan anfodran fran jord-
agaren varje ar justeras med forandringar i konsumentprisindex januari manads betal-
ningsaret jamfort med januari manads index &ret innan.

Avgiften skall erléggas arligen senast den 1 maj.

3

Utarrenderingen sker for fritidsandamal. Vid ny-, till- eller ombyggnad &r arrendatorn
skyldig inférskaffa bygglov och de 6vriga tillstand som kan erfordras.

4

Det aligger arrendatorn att svara for och fullgéra alla fér arrendetomten belépande
skyldigheter,forpliktelser,skatter och avgifter av vad slag de vara ma.
5

Tréd som fanns pa stugplatsen vid tilltradet &r jord4dgarens egendom. Eventuell
avverkning skall ske i samrad med jordégaren. Eventuell férdyrad avverkning pa grund

av risker pa anlaggningar pa tomtplatsen betalas av stugégaren. Jordégaren tar hand om
virket,sdvida inget annat dverenskommet mellan parterna. Féreligger risk for att trad skall
fororsaka skada pa stugdgarens egendom ager denne utan drojsmal sjélv foreta atgérder
om jorddgarens medgivande ej hinner inhdmtas.

6

Arrendatorn &r skyldig att rétta sig efter for omradet géllande .byggnads-och
halsovardsbestammelser.

7

Jordabalkens bestdmmelser om férverkande av arrenderatten skall gélla.

8

Vid dverlatelse av arrenderéatten skall bestammelsernai 10 Kap 7 Par . Jordabalken gélla.
9

Detta kontrakt far ej inskrivas.

Detta kontrakt &r upprattat i tva exemplar, varav parterna tagit vardera sitt.

Forestaende kontrakt godkannes:

= \: e
Amoted @310 "‘7*5/ ................ Ha QSLe\ﬂC/\ULnden/DU?OA) ......

For jordagaren For arrendatom: 7{ /(/,, J[’ A
G B g SN CSEMS

Bo-Anders Birgersso Bengt och Gunilla Carlsson
enligt fullmakt
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ARRENDENAMNDEN I PROTOKOLL Aktbilaga 16 (4380-15)
GOTEBORG 2016-04-12

Arende nr Rotel 3
4380—4418-15

Anges vid kontakt med ndmnden

Nimnden
Ordforande: Stefan Lonqvist

Protokollforare
Emelie Holmberg

Plats for sammantride
Halmstad Tingsrétt

Fastighet/Adress
Amot 2:293, Laholm

Sékande
1. Bengt Birgersson
nérvarande genom ombud

2. Bo-Anders Birgersson, bitridd av Daniel Birgersson
personligen nirvarande samt genom ombud

3. Britt-Inger Birgersson
nirvarande genom ombud

4, Jan Birgersson
nirvarande genom ombud

5. Barbro Troedsson
nérvarande genom ombud

6. Hans-Olof Troedsson
nirvarande genom ombud

7. Lars-Ake Troedsson
nérvarande genom ombud

8. Per-Anders Troedsson
nirvarande genom ombud

Samtliga med adress:
¢/o Bo-Anders Birgersson,
Amotsgard 18, 312 96 Laholm

Ombud for 1-8: Bengt Lundsgérd
Ringaregatan 5, 462 69 Frindefors

Dok.Id 141571

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-314 03 60 031-314 03 70 méndag — fredag
404 83 Goteborg E-post: hyresnamndenigoteborg@dom.se 09:00-12:00

www.hyresnamnden.se 13:00-15:00
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ARRENDENAMNDEN I PROTOKOLL 4380-15
GOTEBORG 2016-04-12

Motparter — se protokollsbilaga, aktbilaga 17
samtliga nidrvarande genom ombud

Ombud: Jan Hansson
Angabiick 3371, 285 93 Markaryd

Ombud: Mats Savolainen
Ovre Husargatan 9, 411 22 Géteborg

Saken
Andring av arrendevillkor, bostadsarrende

Arrendenamnden handligger drendena 4380—4418-15 gemensamt med fortsatt
aktbilagering i drende 4380-15.

Bengt Lundsgard uppger att yrkanden kvarstér i enlighet med ans6kan, aktbil. 1;
jordigarna yrkar att avgiften for samtliga tomter ska uppgé till 17 000 kr per &r med

upprikning av konsumentprisindex jimte fastighetsskatt/avgift.

Jan Hansson och Mats Savolainen uppger att arrendatorerna bestrider anstkan.

Det antecknas att parterna dr oense om arrendeavgiftens storlek, men &ér verens om
villkoren i 6vrigt. Vidare antecknas att fastighetsskatten/avgiften idag uppgér till 1500
kronor och betalas av arrendatorerna och arrendeavgiften som betalades for 2015 var

13 195 kronor.

Bengt Lundsgard ger in exempel av nu géllande kontrakt jamte nytt kontraktsforslag,

aktbil. 18-19.

Ordféranden underssker mojligheten for parterna att tréffa en 6verenskommelse i

drendet. Efter forlikningsdiskussioner tréffar parterna f6ljande




Sid 3
ARRENDENAMNDEN [ PROTOKOLL 4380-15
GOTEBORG 2016-04-12

FORLIKNINGSOVERENSKOMMELSE
1. Fran och med den 1 januari 2016 ska den érliga avgiften for varje tomt

omfattande totalt 39 tomter/motparter vara 15 000 k.

2. 1o6vrigt ska gélla de villkor som framgér av aktbil. 19 i drende 4380-15.

Bengt Lundsgérd éterkallar hirmed drendena 4380—4418-15, varefter

arrendendmnden meddelar hdrmed f6ljande

BESLUT

Nimnden avskriver samtliga ovan ndmnda drenden fran vidare handldggning.

Sammantriddet som péagick 13:20-15:10 forklaras avslutat.

Emelie Holmberg
Prot. uppvisat den I
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ARRENDENAMNDEN [ PROTOKOLL Aktbilaga 23 (3779-14)
GOTEBORG 2015-05-05

Arende nr Rotel 3
3779—3832-14,
3849—3889-14

Anges vid kontakt med ndmnden

Nimnden
Ordférande: Stefan Lonqvist

Protokollférare
Emelie Holmberg

Plats for sammantride
Halmstad Tingsratt

Fastighet/Adress
Amot 2:4, Grinsvigen 2 b, Mellbystrand

Sékande

Skiftesdeldgarna Amot 2:4

Kustvigen 31

312 60 Mellbystrand

nirvarande genom firmatecknare Margret Gottfridsson och Géran Svensson samt
genom ombud

Advokat Lars Brandel
Advokatfirman Brandel AB
Rorbecksgatan 17, 311 34 Falkenberg

Motparter
se protokollsbilaga, aktbil. 24.

Samtliga nidrvarande genom ombud

1. Fredrik Andersson,

Fribergsgatan 8 Lgh 1604, 412 60 Goteborg

2. Jonas Fransén

Fagelsédngsgatan 4 Lgh 1202, 252 20 Helsingborg
3. Maria Stanfors,

Nobbelovs Kyrkovig 1, 226 53 Lund

Saken
Andring av arrendevillkor, bostadsarrende

Némnden handldgger drendena 3779—3832-14 och 3849—3889-14 gemensamt.

Ordféranden gar igenom handlingarna i drendena och redogér for réttsldget.

Dok.Id 130572

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-314 03 60 031-314 03 70 méndag — fredag
404 83 Goteborg E-post: hyresnamndenigoteborg@dom.se 09:00-12:00

www.hyresnamnden.se 13:00-15:00




Sid 2
ARRENDENAMNDEN I PROTOKOLL 3779-14
GOTEBORG 2015-05-05

Lars Brandel uppger att yrkanden och grunder kvarstar enligt ansékan, aktbil. 1-4.

Fredrik Andersson uppger att arrendatorerna bestrider anstkan.

Parterna bereds tillfdlle att utveckla sin respektive talan.

Det antecknas att parterna 4r Gverens om den klassindelning som gjorts av tomterna i

enlighet med ansokan och att tomterna dven i fortsdttningen kan indelas i dessa klasser.

Klass 1. 600-699 kv
Klass 2. 700-899
Klass 3. 900-1099
Klass 4: >1100 kvm.

Lars Brandel ger inte info om forsalda fastigheter p4 Amot 2:4, aktbil. 25.

Ordforanden undersoker mojligheten for parterna att tréffa en forlikning i drendena.

Samtal sker med parterna gemensamt och var for sig, varefter parterna triffar f6ljande

FORLIKNINGSOVERENSKOMMELSE
Fr.o.m. den 1 januari 2015 ska den arliga avgiften for varje tomt enligt denna

klassindelning (I-IV) vara

Klass 1 klass 11 Klass 11T Klass IV
17 425 kr 18 525 kr 19675kr 20775 kr

For tomterna OG 30-33 och OG 36-40, (irendena 3849—3857-14) ska den rliga
avgiften fr.o.m. den 1 januari 2015 vara 16 425 kr.

I 6vrigt ska gélla de villkor som framgar av aktbilaga 7 i drende 3779-14
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ARRENDENAMNDEN I PROTOKOLL 3779-14
GOTEBORG 2015-05-05

Lars Brandel éterkallar ddrmed samtliga drenden varefter ndimnden meddelar f6ljande

BESLUT

Némnden avskriver samtliga ovanndmnda drenden.

Sammantrédet som pagick 10:00-12:45 forklaras avslutat.

Emelie Holmberg
Prot. uppvisat den 8 maj 2015 //




KONTRAITS MALL

ARRENDEKONTRAKT L.00)

L~

Skiftesdeligarna Amot 2:4, Mellbystrand, medan kallad markiigaren, wtamenderar/ hirmed il
«Namn», «Adress», «Postar_ortw, nedan kallad aendatom, en tomt pd «Kvm» kvadratmeter
med beteckning «Nm» & «Adr», inom Skiftesdelagama tillhorig fastighet Amot 2:4, inom Mell-
bystrands planomride i Laholms Kommun, pé foljande villkor:

§ 1. Amendetiden ulgdr 5 ar med filltréide den 1 januari 2015. Uppsiges icke detia kontrakt skrifiligen
senast et ar fore amendetidens viging, forlings avialet med yttedigare 5 dr och med enahanda
uppsagningsiid. ’; S s/

§ 2. Grundarrendet uppgér till Kvonor (enl yrkade‘ 2015):- och skall omriknas i forhdllande till
fordndring av konsumentprisindex (totalindex) for oktober, wigende frfin oktober 2014, men cj

sinkas under ovan angivna grundamende.
Arrendet erlagges i forskott senast den 1 juni varje dr.

§ 3. Det aligger aendatom atl under amendetiden svara for och fullgiza alla for amendetomten
belopande skyldigheter. forpliktclser. skatter. avgifier och onera av vad slag de vara mi.

§ 4. Amendatom &r skyldig att ifidga om markomrddets wimytjande och skdtsel folja de foreskrifter
som kan meddelas av markigaren eller vederbdrande myndighet samt noggrant iakttaga for Mell-
bystrands planomrdde gallande forordningar om renhilining och hilsovird. Renhilining pd amen-
derat omride ombesorjs och bekostas av amrendatom.

Det aligger amendatorn att bekosta inkoppling av vatten och aviopp. Vid avendets upphrande
ager arrendatom icke nigon rdtt att av markdgaren dterbekomma avgift eller annan kostnad som
erlagts av honom enligt deita moment.

§ 5. Vid markomridets bebyggande &r arrendatom skyldig understilla ritningama till sivil Byggnads-
namnden i Laholms Kommun som markagaren for godkinnande dvensom i dviigt folja de fore-
skrifter som vederborande myndighet meddelar.

§ 6. I vidare mén &n som erfordras for byggnaders uppforande méa trédfEllning eller annan dverkan pa
naturen ske endast efter markigarens medgivande. Markomrédet far ¢j heller inhgnas wtan mark-
dgarens godkiannande.

§ 7. Detia kontrakt far icke overlatas pa annan person eller ma amrendatom &t annan upplita det amen-
derade omridet eller del dirav utan markagarens skriftliga medgivande, i enlighet med jordabalken
8 kap 20 §, 10 kap 7 §. Nyttjanderiitten fir ¢j intecknas.

§ 8. Om arrendatorn bryter mot bestimmelsema i detta kontrakt forverkas anenderditten.

Mellbystrand den 2014 Oxt och datum HVRESNA,_NMBBMNDE ENDENAMNDEN
For Skiftesdeligarna Amot 2:4 «Namn» D RG %
L R, QILTZIN
k. 20 ~03- 2 9
Bevittnas: Aldvllng OH08E00339944004908000048 9005096

Kustvigen 31, 312 60 Mellbystrand = Tel 0430-25707,25492 * Bankgiro 694-7170

e



Jorddgare:

Arrendator:

Arrendestillet:

Arrendetid:

Uppségning:

Arrendeavgift:

o

10/

Juridiska hbyran

1(4)
BOSTADSARRENDE

Lilthems Forvaltning AB, 556898-7837
Ripsgangen 6, 302 25 Halmstad

1. Christer Nilsson, 540826-3530, Juvelvigen 7, 284 35 Perstorp

§1

Arrendestillet, som avses att anvéndas f6r bibehallande av bostadshus
som tillhér arrendatorn, omfattar tomt pa fastigheten Laholm
Skummeslsv 1:93. Tomt nr. 9 och har adress Skordevégen 4A.

§2

Upplatelsen galler for en tid av tta &r rédknat fran tilltradesdagen
som 4r den 1 april 2014.

§3

Fér att arrendekontraktet ska upphéra skall uppségning goras minst
12 manader fore avtalstidens utging. Arrendeavtalet dr vid
utebliven uppsigning forlangt pa oféréndrade villkor med fem ar i
taget. Har villkorséndring begérts och foreligger tvist om villkoren
for ny arrendeperiod skall den som begért villkorsdndring senast
tv& manader fore den gamla arrendeperiodens utgang hénskjuta
tvisten till arrendendmnden.

§4

Arrendeavgiften utgor for de forsta tre dren TOLVTUSEN-
FEMHUNDRA (12 500) kronor och for de efterfolj ande fem aren frin
den 1 april 2017, TRETTONTUSENNIOHUNDRA ( 13.900 ). Detta
belopp skall for varje foljande arrendedr utgdra avgiftens grundbelopp.
Arrendeavgiften for efterfoljande arrendedr skall dock justeras i
forhallande ill konsumentprisindex ( KPI). Indexupprékning enligt KPI
ska ske forsta gngen fién och med den 1 april 2018. Harvid skall
konsument-prisindex for januari ménad &r 2017 utgora basindex och
avgiften justeras for det arrendear som bérjar 2018-04-01 med lika
mycket som index foréndras till januari 2018, for det arrendedr som
bérjar 2019-04-01 med lika mycket som indexférandringen till januari
2019, 0 s v. Arrendeavgiften skall aldrig kunna bli mindre én
arrendeavgiften for det forsta arrendedret (13.900 kr &r 2017 ) p& grund
av éndring av index. Arrendeavgiften ska erldggas forskottsvis senast
den 31 mars vaije ar. Har arrendeavgiften inte erlagts 30 dagar efter
foreskriven tid #r avtalet forverkat.




Arrendatorns:
rittighetet:

Byggnadslov
m.m.:

Vard och
avgifter for
tomten samt
fastighetsskatt /
fastighetsavgift:

Drinering:

2(4)
§5

Arrendatorn har ritt

att  pa tomten uppfora och bibehalla bostadshus med dértill
hirande erforderliga anliggningar sisom uthus, staket,
brunn och planteringar,

att  pa tomten utfora erforderliga dtgérder i den omfattning som
erfordras for tomtens #ndamélsenliga planering samt

att i ovrigt anvinda tomten for bostadsséndamal.

att  nyttja de for bebyggelseomradet utlagda gemensamma
platserna och dér befintliga anordningar enligt for dessa
Jamnade anvisningar och foreskrifter.

§6

Arrendatorn 4r skyldig att anskaffa byggnadslov och 6vriga
tillstand som exfordras f6r anordningar som uppfors pd tomien
samt skall i dvrigt noga stilla sig till efterréttelse alla foreskrifter
och skyldigheter som meddelas av myndighet eller géller enligt lag.

§7

Arrendatorn &r skyldig att vl varda arrendestéllet.

Arrendatorn skall svara for kostnad for sophdmtning och vatten etc.
Arrendatorn erlédgger direkt till Laholms kommun de avgifter som
debiteras savil for anslutning som forbrukning av VA, dagvatten
och renhéllning.

Arrendatorn etldgger dven direkt till elleverantSren avgifter for
anslutning och utékning av abonnemang samt férbrukning av
elstrom.

Jordagaren svarar for pa arrendestillet belopande fastighetsskatt/
fastighetsavgift som avser uppléten mark, Detta innebir séledes att
jordigaren skall betala den kommunala fastighetsavgift som
beldper pa den mark som upplétes till arrende. Arrendatorn skall
betala den kommunala fastighetsavgift som beldper pé av
arrendatorn dgd bostadsbyggnad.

§8

Jorddgarna har rétt att anldgga draneringsledning i det fall parterna
41 Gverens om att sddan ledning erfordras. Jorddgatna forbinder sig
att svara for ledningens underhdll. Arrendatorn har ej rétt till
erséttning for det intrng som anldggsarbete eller underhallsarbete
kan medféra. Nedlagd dréneringsledning far ej dverbyggas.




Myndighets-
alaggande:

Upplatelse
i andra hand:

Overlatelse:

Ovriga
villkor:

Inskrivning:

3(4)
§9

Om myndighet ligger jordégaren att vidta dtgérder inom
byggnadsomradet eller tomten, vilka foranledes av arrendatorns
nyttjande dérav, dger jordédgaren av arrendatorn uttaga sé stor del
av kostnaderna som kan anses beldpa pa tomten.

Arrendatorn &r skyldig att tala intring utan ersittning, som kan
uppkomma vid fullgérandet av sadana aligganden for jordégaren.

§ 10

Arrendestillet far inte upplétas till annan utan jorddgarens skrifiliga
samtycke.

§ 11

Vid 6verltelse av arrenderitten skall bestdmmelserna i 10 kap 7 §
jordabalken féljas. Vill arrendatorn Gverldta arrenderétten till annan,
skall han erbjuda jord4garen att atertaga arrendestéllet mot
erlaggande av skilig ersittning for arrenderéttens vérde. Har
arrendatorn uppfort byggnad pd arrendestéllet eller har han i ovrigt
nedlagt kostnad pa detta och dnskar han att jorddgaren skall 6vertaga
vad han utfort, skall &ven det erbjudas jorddgaren till inlSsen. Vill
jorddgaren antaga erbjudande som sagts nu skall han limna besked
dirom inom en manad. Avvisar jordigaren erbjudandet, far
arrendatorn 1 sitt stille sétta annan, med vilken jorddgaren skéligen

kan ngjas.

§ 12
Arrendatorn forbinder sig

att  sjdlv svara for alla kostnader for ledningar och samtliga
sanitira installationer inom tomtgrénsen. Vid arrenderéttens
upphorande dger arrendatorn ingen 1itt att av jorddgaren
aterfd avgift eller annan kostnad som betalats av honom
enligt detta avtal

att  omgiende meddela jorddgaren angéende adresséndring
eller angéende forséljning av byggnaden.

§13

Detta arrendekontrakt far inte inskrivas i fastighetsboken.




Tk 9

4(4)
§ 14
Utvéxling Detta arrendeavtal har uppréttats och underskrivits i tvé likalydande
av avtal: exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Halmstad den 14 now_/ember 2014

Jur kand Lars Persson,
enligt fullmakt frén jord4garna, bil 1

/j?(ff'“S 7[0#* 1 den /gh c\:cmfﬁ_%)c‘w 2@[ L'(

Choed Ny ren

Christer Nilsson , arrendator

, arrendator

, arrendator




